zwany w dalszej tresci umowy ,,Wykonawca”,

0 nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1

Inwestor zamawia, a Wykonawca zobowigzuje sie wybudowa¢ dom jednorodzinny wg projektu

sporzadzonego przez w zakresie rzeczowym oKkreSlonym w

zalgczniku nr 1 ,Zestawienie zakresu rzeczowego robot” na nieruchomosci potozonej w

, dla ktorej Sad Rejonowy w ............... prowadzi ksiege wieczysta numer

stanowigcej wtasno$¢ Inwestora.

1)

2)

3)

4)

§2

Przedmiot umowy okreslony w § 1, Wykonawca zobowiazuje sie wykona¢ zgodnie ze sztuka
budowlang, normami budowlanymi oraz przepisami techniczno - budowlanymi
obowigzujacymi w tym zakresie oraz dotozy wszelkiej starannos$ci przy realizacji
przedmiotu umowy wymaganej od profesjonalisty.

Przedmiot umowy, okreSlony w § 1, zostanie wybudowany zgodnie z projektem
architektoniczno - konstrukcyjnym, przedtozonym Wykonawcy przez Inwestora.

Wykonawca o$wiadcza, iz przed podpisaniem umowy zapoznal sie z dokumentacjg
projektowa, z terenem budowy i jego otoczeniem. Dokumentacja projektowa stanowi
zalgcznik nr 2 do umowy.

Inwestor o$wiadcza, iz przed podpisaniem umowy zapoznat sie z ,Zestawieniem zakresu
rzeczowego robét”, przedstawionym przez Wykonawce i zaakceptowat go.
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5)

Wykonawca o$wiadcza, Ze zapoznat sie z Raportem badan geotechnicznych gruntu dziatki,
na ktorej realizowany bedzie Przedmiot Umowy okre$lony w §1. Dokumentacja badan,
geodetechnicznych stanowi zatgcznik nr .... do niniejszej umowy.

§3

1) Wykonawca moze postugiwac¢ sie przy wykonywaniu umowy Podwykonawcami i
dostawcami wedlug wlasnego wyboru, jednak po pisemnym poinformowaniu
Inwestora o takim zamiarze, przed wprowadzeniem Podwykonawcy na budowe. W
przypadku nie poinformowania Inwestora o tym fakcie wszelkiego rodzaju
roszczenia Podwykonawcow wzgledem Wykonawcy nie moga dotyczy¢ Inwestora.
Oznacza to, iz zgodnie z Kodeksem Cywilnym Inwestor nie ponosi solidarnie
zobowiazan wobec Podwykonawcdw, gdy nie zostanie poinformowany pisemnie o ich
pracy na budowie.

2) Wykonawca ponosi peilng odpowiedzialno$¢ za roboty lub szkody wyrzadzone przez
Podwykonawcéw, jak za roboty/szkody wtasne,

3) W celu usprawnienia wykonywania umowy, Strony ustalaja, Ze za biezace kontakty miedzy
nimi odpowiedzialni sa:

1. ze strony Inwestora - Pan - Inspektor Nadzoru/ Kierownik
Budowy
2. ze strony Wykonawcey — ......cocoeeicnnieinienie e
OBOWIAZKI INWESTORA
§4

1) Inwestor zobowigzany jest do:

a) przekazania Wykonawcy placu budowy w stanie umozliwiajagcym przygotowanie i
rozpoczecie budowy,

b) przekazania Wykonawcy kopii pozwolenia na budowe, oraz dokumentacji projektowej,

c) zapewnienia nadzoru inwestorskiego oraz wskazanie osoby i adresu inspektora
nadzoru/kierownika budowy,

d) dostarczenia dla celéw budowy: energii elektrycznej i wody, ktorej koszt na
podstawie odczytow licznikowych zostanie pokryty przez Wykonawce. Rozliczenie
odbedzie sie poprzez umniejszenie faktury w danym okresie rozliczeniowym.

e) dokonywania odbioru robét w terminach i trybie ustalonym w umowie,

f) zaptlaty wynagrodzenia w terminach ustalonych w umowie.
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OBOWIAZKI WYKONAWCY

1)

b)

d)

g)

h)

j)

k)

§5
Wykonawca zobowiazany jest do:
terminowego i zgodnego z przedloZonym projektem wykonania przedmiotu umowy,

prowadzenia prac zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami BHP, normami
budowlanymi oraz przepisami techniczno - budowlanymi oraz nalezyta starannoscia
wymagang od profesjonalisty,

informowania Inwestora o przeszkodach w wykonaniu przedmiotu umowy,

stosowania materialdw i rozwiazan technicznych okreslonych w projekcie
budowlanym oraz kosztorysie ofertowym. Wykonawca moze zastosowa¢ materiaty
zamienne, gdy zmiana ta nie pogorszy substancji budynku, tylko i wylacznie po
uprzedniej konsultacji i wyrazeniu zgody przez Inwestora i Kierownika Budowy w
formie pisemne;j.

przedstawienia po zakonczeniu rob6t budowalnych inwestorowi zestawienia aprobat
i certyfikatow na uzyte podczas budowy materiaty.

przedstawienia inwestorowi badan i sprawdzen , w szczegdlnosci instalacji
elektrycznej, gazowe, co, wod-kan i wentylacji.

zamawiania materiatéw, magazynowania ich na placu budowy z zachowaniem przepisow
BHP.

koordynowania robét na budowie.
uzywania wtasciwego do danego rodzaju roboét sprzetu.

zwrotu przekazanej mu, w zwigzku z wykonywaniem umowy, dokumentacji oraz
niewykorzystanych materiatéw budowlanych, w przypadku gdyby materialy te przekazat
Inwestor.

zapewnienia porzadku na placu budowy, zabezpieczenia wykonanych robo6t i materiatow
zgromadzonych na terenie budowy przez okres wykonywania robot w zgodzie z
obowigzujacymi normami bezpieczenstw BHP i p.poz.

uporzadkowania terenu po zakonczeniu budowy.
utrzymywaniu porzadku na budowie w trakcie prowadzenia robot.

obowigzkiem Wykonawcy jest posiadanie ubezpieczenia OC od prowadzonej
dziatalno$ci o wartosci min, 200.000,00z1 przez czas trwania budowy.
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TERMINY

1)

2)
3)

4)

§6

Termin rozpoczecia budowy strony ustalajg najpézniej na siedem dni od spelnienia sie
ostatniego z obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt. 1) - 4) umowy. Wykonawca moze
podja¢ pewne prace juz od dnia podpisania umowy, jezeli nie jest to sprzeczne z prawem
budowlanym.

Termin wykonania umowy Strony ustalaja na dziefi: .........ccoveeieeucene

Termin wykonania umowy okres$lone w § 6 ust 2 ulega przedluzeniu, o okreslona
liczbe dni, w ktéorych w godzinach od 7.00 - 18.00 wystapia niesprzyjajace warunki
atmosferyczne lub inne zdarzenia faktyczne lub prawne utrudniajace prace, w
szczego6lnosci: intensywne opady deszczu, $niegu, gradu ; wiatr o predkosci ponad 60
km/h; temperatura powietrza ponizej 2 st.C. W zakresie roboét, ktore te warunki
dotycza.

Termin wykonania umowy moze ulec zmianie wylacznie po pisemnym
poinformowaniu Inwestora o wystapieniu okolicznosci opisanych w § 7 pkt 1.
Ponadto fakt ten musi zosta¢ potwierdzony wpisem do Dziennika Budowy przez
Kierownika Budowy.

ROBOTY DODATKOWE

1)

2)

3)

4)

§7

Wykonawca nie moze wykonywac¢ innych robét, niz te ktére sa wskazane w zataczniku nr 1
do umowy, chyba ze obowigzek wykonania rob6t dodatkowych nie objetych zakresem
robét okreslonym w zatgcznikach do umowy wyniknie z odrebnej umowy, w ktérej strony
okreslag zakres rob6t oraz potrzebne materialy i wynagrodzenie nalezne z tego tytutu
Wykonawcy. W przypadku, gdy strony nie ustalg okresu wydtuzenia terminu okreslonego w
§ 6 ust. 2 w zwigzku wykonywaniem prac dodatkowych, termin bedzie wydtuzony o czas
wykonywania tych prac przez Wykonawce.

W przypadku zwiekszenia lub zmniejszenia ilosci robét, niZz przewidziano w
projekcie(na zyczenie Inwestora), rozliczenie za dane prace nastapi w formie
obmiaru powykonawczego zgodnie z ustalonymi cenami jednostkowymi w ofercie.

W przypadku wystapienia innych robét dodatkowych, ktérych ceny jednostkowe nie
znajduja sie w ofercie zostang rozliczone na podstawie oddzielnej oferty na te prace. Oferta
powinna by¢ sporzadzona przy zatozeniu tej samej wartosSci robocizny, materiatu i sprzetu.
Jezeli Inwestor nie zaakceptuje nowej oferty, ma prawo zleci¢ roboty dodatkowe innej
firmie.

Termin, o ktérym mowa w § 6 ust. 2 ulega przedtuzeniu o okres od dnia odbioru robét, do
dnia zaptaty kwoty okres$lonej w fakturze wystawionej w zwigzku z zakoriczeniem etapu,
ktérego odbior dotyczyt.
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WYNAGRODZENIE

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§8

Za wykonanie przedmiotu umowy opisanego w zataczniku nr 1, Strony uzgodnity
wynagrodzenie umowne na kwote (stownie: i_/100)
netto ztotych.

Kwota opisana w ust. 1 zostanie powiekszona o podatek od towaréw i ustug VAT, w
wysokos$ci obowigzujacej w dniu wystawienia przez Wykonawce poszczegdlnych faktur
cze$ciowych oraz faktury koncowe;j.

Za dzien zaptaty strony uznaja dzien wptywu okreslonej kwoty na rachunek bankowy lub
dzien zaptaty gotéwka.

§9

Wynagrodzenie za przedmiot umowy ptatne jest w czeSciach, na podstawie faktur
czesciowych, wystawianych po odbiorach dokonywanych zgodnie z ust. 2 i 5 ponizej
faktury koncowej wystawionej po dokonaniu konicowego odbioru robot.

0d kazdej faktury zostanie potrgcone 10% wartosci faktury netto na czas realizacji zadania,
ktére zostanie zwolnione z dniem podpisania protokotu koricowego robot.

Warunkiem wystawienia faktury jest dokonanie przez Strony protokolarnego odbioru
danego etapu robét. Zatacznik nr 3 do umowy stanowi Wzér protokotu odbioru. Podpisane
przez strony protokoty odbioru stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy oraz dowdd
prawidtowego wykonania umowy.

Wynagrodzenie cze$ciowe oraz koncowe na rzecz Wykonawcy ptatne jest kazdorazowo, w
terminie 7 dni od daty wystawienia faktury.

Ewentualne potracenia mozliwe sa na podstawie pisemnego porozumienia.

W przypadku, gdy dany etap budowy zawiera usterki, strony podczas odbioru etapu
ujawnig usterki w protokole oraz ustalg termin ich usuniecia. Termin usuniecie usterek nie
moze przekracza¢ 7dni, Do czasu usuniecia usterki platno$¢ za dany etap nie bedzie
realizowana. Wystgpienie usterki nie zwalnia Wykonawcy od prowadzenia dalszych prac,
oraz nie wydtuza terminu umowy.

Na podstawie odrebnego porozumienia strony moga ustali¢, iz niektére materiaty
budowlane dostarczone bedg przez Inwestora.

Wykonawca moze zmienia¢ kolejno$¢ wykonywanych etapdéw, jesli nie jest to sprzeczne ze
sztuka budowlang oraz w razacy i bezposredni sposéb nie zagraza terminowos$ci wykonania
prac na dalszym etapie i ostatecznego terminu wykonania umowy okreslonego w § ...., a
takze zamiar taki zostat zgloszony Inwestorowi z wyprzedzeniem w rozsgdnym terminie i
zostato to zaakceptowane.

Wykonawca oswiadcza, Ze jest ptatnikiem VAT o nr NIP .......cccceeeeee.

10) Inwestor o$wiadcza, Ze posiada nr NIP
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ODBIORY ROBOT

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§10

Inwestor dokona protokolarnego odbioru poszczegélnych etapéw budowy opisanych w
zalgczniku nr 1 do umowy w terminie 3 dni od daty zgtoszenia gotowosci przez
Wykonawce. Zgloszenie nastepuje pisemnie, telefonicznie lub wiadomos$cia sms na nr
Odbiér nastepuje poprzez uzupetnienie i podpisanie przez
Wykonawce oraz Inwestora protokotu zgodnie ze Wzorem stanowigcym zatacznik nr 3 do
umowy. Odbioru dokona¢ moze takze Inspektor Nadzoru lub Kierownik budowy, gdy
ustanowi ich Inwestor. Odbior oznacza akceptacje sposobu wykonania danego zakresu prac.

W przypadku nie przystapienia do odbioru poszczegélnych etapéw lub odbioru
koncowego, ciggu 7 dni po zgtoszeniu we wtasciwej formie przez Wykonawce gotowosci do
odbioru, Wykonawca uprawniony jest do dokonania jednostronnego odbioru zgodnie z
zalgcznikiem nr 3 do umowy.

Jednostronny odbiér wywotuje skutki réwnoznaczne z dokonaniem odbioru przez
Inwestora.

Dokonanie przez Inwestora odbioru robét, ktére zostaty btednie wykonane(nie zgodnie z
Polskimi Normami, Warunkami Technicznymi, Dokumentacja) nie skutkuje brakiem
mozliwo$ci dochodzenia od Wykonawcy, poprawienia odebranych robot w dalszych
etapach robét. W szczegélnosci tyczy sie to wad ukrytych, o ktérych Inwestor nie mogt
wiedzie¢ w dniu odbioru.

Jezeli podczas trwania czynnosci odbiorowych zostang ujawnione wady, ktére strony
opisza w protokole odbioru, Wykonawca jest zobowigzany do ich usuniecia w ciggu
najpézniej 7 dni od daty ich ujawnienia.

Po catkowitym zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy bedzie dokonany odbiér konicowy
tj. odbior ostatniego etapu zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

ROZWIAZANIE UMOWY

1)

a)

b)

d)

§11

Inwestor moze rozwigza¢ ze skutkiem natychmiastowym niniejsza umowe, z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy w przypadku, gdy:

Wykonawca opéZnia sie z rozpoczeciem robo6t ponad 14 dni, od daty, w ktdérej nastapic
winno ich rozpoczecie,

Wykonawca pomimo uprzednich pisemnych zastrzezen Inspektora Nadzoru/Kierownika
Budowy uporczywie nie wykonuje rob6t zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi, Polskimi Normami budowanymi, dokumentacja i przepisami BHP

Wykonawca zaniechat realizacji umowy bez uzasadnionej przyczyny na okres dtuzszy niz 14
dni,

nastgpito inne zdarzenie po stronie Wykonawcy, majgce bezposredni, istotny wplyw na
prawidtowe wykonywanie przez Wykonawce niniejszej umowy.
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§12

Wykonawca moze rozwigza¢ ze skutkiem natychmiastowym niniejsza umowe w
szczegdblnosci gdy:

Inwestor nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt. 1-6,

Inwestor nie zaptacit na rzecz Wykonawcy (pomimo wcze$niejszego odbioru etapu) catosci
kwoty wskazanej w odpowiedniej fakturze czeSciowej przez okres co najmniej 30 dni,

Inwestor uniemozliwia lub utrudnia Wykonawcy prowadzenie prac na budowie, a takze
prowadzi we wlasnym zakresie na placu budowy prace poza zakresem niniejszej umowy
bez pisemnej zgody kierownika budowy.

REKOJMIAT GWARANCJA

§13

1) Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Inwestora z tytutu rekojmi za wady przedmiotu
umowy, jezeli wady te zmniejszajg jego warto$¢ lub uzyteczno$¢ albo roboty wykonane
zostaty niezgodnie z dokumentacjg projektowa.

2) Uprawnienia z tytutu rekojmi trwaja przez okres 3 lat liczac od dnia odbioru konicowego
przedmiotu umowy dokonanego pomiedzy Inwestorem, a Wykonawca.

3) Termin usuniecia wad stwierdzonych po wykonaniu umowy wynosi 7 dni od ich zgtoszenia
Wykonawcy.

4) Wykonawca udziela Inwestorowi ....... miesiecznej gwarancji, na przedmiot umowy i
zobowigzuje sie bezptatnie usuwa¢ wady ujawnione, w tym okresie, wynikajace z
wykonania przedmiotu umowy i to w realnym z punktu widzenia technologicznego i
technicznego terminie, wyznaczonym przez Inwestora.

5) W przypadku braku usuniecia usterki w ustalonym terminie, Inwestor ma prawo usuna¢
usterke w wlasnym zakresie, a kosztem jej usuniecia obcigzy¢ Wykonawce.

6) Inwestor moze wedtug swego wyboru wykonywac¢ swoje uprawnienia z tytutu rekojmi lub
gwarancji, a jezeli wyraZnie tego nie okresli strony uwazac beda, iz korzysta z gwarancji.

KARY UMOWNE

§14

1) Wykonawca zaptaci kary umowne na rzecz Inwestora w nastepujacych przypadkach:

a. za opdznienia w zakonczeniu budowy (jeZeli opdZnienie nastapito z winy Wykonawcy), - w
wysokosci 0,1% wynagrodzenia okre$lonego w zatgczniku nr 1 do umowy za wykonanie
etapéw nieukonczonych w terminie, za kazdy dzien opdznienia - maksymalnie 10%
wynagrodzenia umownego,

b. za opOZnienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze - w wysokosci 0,1%

wynagrodzenia okre$§lonego w zatgczniku nr 1 do umowy za wykonanie danego etapu
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budowy, za kazdy dzien opéZnienia - maksymalnie 10% wynagrodzenia umownego,

c. za rozwiagzanie umowy bez podstawy okreSlonej w §12.1.a)-c) - w wysokos$ci stanowigcej
réwnowarto$¢ 10% wartoSci wynagrodzenia netto okreSlonego w zalaczniku nr 1 do
umowy za etapy budowy, ktére w wyniku rozwigzania umowy nie zostaty wykonane.

2) W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po ktérejkolwiek ze stron, strona
ktéra umowe zasadnie rozwiaze moze zadac od drugiej strony kary umownej w wysokosci
stanowiacej rownowarto$¢ 10% warto$ci wynagrodzenia netto okreslonego w zalaczniku
nr 1 do umowy za etapy budowy, ktére w wyniku rozwigzania umowy nie zostaty
wykonane.

3) Strony moga odstapi¢ od naliczania kar umownych na zasadach okre$lonych w osobnym
porozumieniu, w szczego6lno$ci na zasadzie wzajemnoSci.

4) Jezeli nastapi rozwigzanie umowy, niezaleznie od jego przyczyny, Inwestor zaptaci na rzecz
Wykonawcy wynagrodzenie za prace wykonane na rzecz Inwestora, ktore nie zostaty objete
wcze$niejszymi odbiorami - wedtug ich wartosci okreslonej w kosztorysie. Jednakze po
stwierdzeniu prawidtowos$ci wykonania tych robét.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

1) Jako adresy dla doreczen strony podaja adresy wynikajace z niniejszej umowy. Zwrot przez
poczte listu poleconego wystanego przez jedng ze stron, na adres drugiej strony, wskazany
w niniejszej umowie, z adnotacja na kopercie ,zwrot, nie podjeto w terminie” lub innej o
nieodebraniu listu, ma skutki réwnoznaczne z doreczeniem, przy czym za date doreczenia
uwaza sie wtedy date nadania listu w placéwce pocztowe;j.

2) Wszelkie o§wiadczenia stron zwigzane z niniejszg umowa nastepuja w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci oraz doreczane s3 drugiej stronie listem poleconym lub w inny
sposéb za pisemnym potwierdzeniem odbioru, chyba Ze z tresci umowy wynika co innego.

§16

Wszelkie zmiany i uzupethienia niniejszej umowy, wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej,
pod rygorem niewaznosci.

§17

Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy Strony beda
rozwigzywac polubownie w drodze negocjacji.

W przypadku niemozliwosci polubownego rozwigzania sporu, Strony poddadza jego
rozstrzygniecie wlasciwemu rzeczowo sagdowi powszechnemu w Poznaniu.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie znajdujg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego oraz prawa budowlanego, dotyczy to takze uzytych w umowie pojec.
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§18

Inwestor wyraza zgode na postugiwanie sie przez Wykonawce wizerunkiem inwestycji w celach
marketingowych.

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

INWESTOR WYKONAWCA

W przypadku, gdy Inwestor pozostaje w zwigzku matzenskim do umowy zatacza sie zgode
matzonki (matzonka) Inwestora na zawarcie niniejszej umowy.

www.kierownikbudowy-poznan.pl 9



